Factsheet — Jul 2026

Zakladné informacie

Typ fondu Fond kvalifikovanych investorov Datum vzniku 30.10.2024

Obhospodarovatel CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. Minimalna investicia 1.000.000 CzK / 50.000 EUR (trieda C, D); 1.000.000 EUR (trieda 1)
Administrator CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. Mena investicie CZK, EUR

Poradca fondu Penta Funds Management s.r.o. Frekvencia ocefiovania Mesagna

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic & Slovakia, a.s. Investi¢ny horizont 5 rokov

Auditor BDO Audit, s.r.o. Suhrnny ukazovatel rizik 6

Investicna stratégia

Podfond investuje predovietkym do obchodného podielu spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited, jednej z najvaciich developerskych firiem v Cesku a na Slovensku. Medzi vyznamné
projekty patri budova Masarycka, ktora ziskala ocenenie najlepsia stavba roka 2024, alebo SKY PARK by Zaha Hadid v Bratislave. Cast portfélia podfondu je zainvestovana do likvidnych aktiv,
ako st pokladni¢né poukézky, depozita, pripadne dlhopisy splatné do jedného roka.
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Vykonnost investi¢nych akcii podfondu k 31.07.2026

Variabilnd odmena
za obhospodarovanie
(p-a.)

Triedy investi¢nych akcii NAV na akciu 1M Vynos

C EUR

3M Vynos 12M Vynos YTD Vynos Vynos od zaloZenia

CZ0008053683 1,6% 1,1907 -0,64 % 3,87% 13,64 % 514 % 19,07 %
CZ0008053691 16% 1,2237 -0,59 % 3,84% 16,10 % 545% 22,37 %
| EU €Z0008053709 1,0% 1,1979 -0,60 % 3,92% 14,14 % 537% 19,79 %

Mesacny komentar

Tomds Hochmeister
Penta Fund

V juli bola vykonnost investi¢nych akcii fondu negativne ovplyvnend
nakladmi spojenymi s expanziou do Velkej Britanie, prevadzkovymi
nakladmi a ndkladmi na obsluhu dlhu, zatial ¢o efekt precenenia
projektov vo vystavbe sa o¢akava v nasledujucich mesiacoch.

Penta Real Estate potvrdzuje rekordny rozsah developerskych aktivit v
Ceskej republike aj na daldich trhoch. Aktudlne rozvija viac ako 40
projektov v réznych fazach pripravy a vystavby a tento rok posunula do
realizaénej fazy celkovo 15 projektov. Popri Ceskej republike, ktora
zostava kli¢ovym trhom a kde spolo&nost realizuje historicky najvacsi
objem vystavby, pokracuje aj v medzinarodnej expanzii. Po vstupe do
Velkej Britanie pripravuje Penta Real Estate rozirenie aktivit na dalsie
eurépske trhy vratane Polska, ¢im dalej rozsiruje svoju developerski
platformu a potencidl buduceho rastu.

V Prahe pokraluje vystavba rezidenénych projektov Zizkov 3.0,
Vinohradska 8, BRIQUE na Veleslavine, MOCCA Vysodany, Petrska 18,
Nova Waltrovka a Momentum na Smichové, ktoré spolu ponuknu viac
ako 1 700 novych bytov.

Popri rezidenénom developmente prebieha aj vystavba kancelarskych
projektov Churchill 11l, HYBE a kancelarskej casti Vinohradska 8. Sucasne
pokracuje priprava vyznamnych transformacnych projektov Florenc21, IV.
kvadrant Vitézného namésti, Budéjovicka, lokalita hlavniho nadrazi a nové
centrum Spindlerova Mlyna, ktoré predstavuju dal3i dlhodoby potencial
pre rozvoj portfélia.

Na Slovensku projekt Medze vstlpil do daldej fazy pripravy po
nadobudnuti pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia, ktoré umoZiiuje
pokracovat v nadvézujlucich povolovacich procesoch. Vyznamnym
milnikom sa stalo aj dokoncenie projektu Nabrezny park Staré Lido medzi
Starym mostom a Mostom Apollo. Novy verejny priestor je suastou
postupnej transforméacie pravého brehu Dunaja a prirodzene nadvazuje na
pripravovany projekt Southbank.



ZloZenie portfélia Regiondlne zameranie Menova expozici Typy nehnutelnosti

Mena Podiel na NAV N 86% 2% rezidencné || | A -~
Cesko 68,9%

Akcie Penta Real Estate R 98,1% kancelsrie [N 327+

Holding Limited
Slovensko 23,9%
] Ostatné . 5,5%
Hotovost / Depozita CzZK 19% 14%
P 98%
) Velka Britania 7,2% L - Hotel 39%
Hotovost / Depozita EUR 0,0% Investiéné akcie v mene Investiéné akcie v mene
CZK EUR

5

Retail 0,9%
WEUR = CZK
Predstavujeme Vam Penta Real Estate Investicna skupina Penta
Penta Real Estate je developerska divizia spolo¢nosti Penta Investments, ktora vstupila na trh v roku 2005 a Stredoeurdpska iﬂVESIiEné skupina Pe‘nFa bolla.zaloiené v
dnes patri medzi najvyznamnejsich developerov v strednej Eurépe. V sti¢asnosti ma vo svojom portfdliu viac roku 1994. Zameriava sa na dlhodobé investicie v oblasti
ako 30 rezidenénych, kancelrskych a maloobchodnych projektov. Na konci roka 2025 Penta oznamila vstup retailu, zdravotnictva, finantnych sluZieb, realitného
na londynsky realitny trh, kde v spoloénom podniku s Ballymore doda v troch atraktivnych rezidenénych developmentu, vyroby a médii.

projektoch viac ako 1 000 novych bytov s celkovou trhovou hodnotou 1 miliardy libier. V roku 2025 skupina Penta dosiahla rekordny sty zisk vo

vySke 714 milionov eur a pokracovala v intenzivnej
rastovej aktivite podporenej kapitalovymi investiciami vo
vyske 1 miliardy eur do akvizicii a rozvoja portféliovych
) . spoloénosti.
celkova hodnota aktiv projektov v portfdliu ) )
k 31.12.2025 (rezidencné, kancelarske, projektov v priprave
maloobchodné)
Vazime si prostredie, v ktorom nielen podnikdme, ale
predovietkym Zijeme. V nasom podnikani chceme mat
pozitivny dosah na spoloénost a vytvarat hodnoty, ktoré
) ; . L . tu budu aj pre dalSie generacie. Nasou snahou je, aby
Cista hodnota aktiv k Projektov aktualne vo architektonickych oceneni Sirsia spolocenska zodpovednost bola viditelnd vo
31.12.2025 vystavbe v 3 krajinach vietkych oblastiach ndsho pdsobenia.

Na3ou misiou je tvorit. Nejde len o development, ale aj o odvahu prekondvat zaZité vzorce, prinasat
modernd architekturu a funkény urbanizmus do miest, ktoré ¢akaju na novy Zivot.

Premiefiame brownfieldy a zanedbané lokality na Zivé mestské Stvrte — s dérazom na kvalitny verejny
priestor, architektdru a dlhodobd hodnotu pre mesto aj jeho obyvatelov.

Vyznamné projekty spolocnosti Penta Real Estate Holding Limited

masarycka

Masarycka, vlajkova lod spoloénosti Penta Real Estate, je novym pulzujicim srdcom Prahy. Unikatny projekt svetovo
preslavenych architektov z ateliéru Zahy Hadid vytvoril novy orientaény bod, zregeneroval obrovsky brownfield
patriaci k Masarykovmu nadraziu a vniesol do centra mesta novu kvalitu kazdodenného Zivota. Masarycka je zivym
miestom po cely defi, kazdy def v tyzdni a v kazdom roénom obdobi. Je miestom na pracu, travenie volného &asu,
stretnutia s priatelmi a oddych. Masarycka rozsiruje ponuku sluzieb, obchodov  a volnocasovych aktivit pre vietkych a
zaroven ponuka novy $tandard pracovného prostredia v ikonickej architektire. Masaryéka je stale suicastou portfélia
skupiny Penta.

Dielo od svetoznameho architektonického Studia Zaha Hadid Architects na Slovensku. Toto prémiové byvanie s
mnozZstvom inteligentnych technoldgii 3etri nielen naklady, ale aj Zivotné prostredie. Ohromi 3pitkovym
Standardom a jedine¢nymi vyhladmi na Staré mesto z prvého radu, ktoré si mézete uzivat cez

okna siahajuce aZ po podlahu pre neruseny vyhlad. SKY PARK Tower pontika idedlnu kombinaciu oddychu

a aktivneho travenia volného &asu. Zatial ¢o sa deti zabavia na modernych ihriskach, vy si mézete dopriat kvalitny
outdoorovy tréning alebo mézete len tak relaxovat v prijemnom prostredi zeleného parku. Prostredie SKY PARK
Tower je navrhnuté tak, aby uspokojilo potreby vietkych a vytvorilo dokonalé miesto pre pohodu a zdravy Zivotny $tyl.
SKY PARK bol predany v roku 2022.

i

Victoria Palace je synonymom moderného dizajnu a premyslenej funkénosti — miesto na Uspedny Zivot
na Vitaznom ndmesti v centre Prahy 6. Prémiové byvanie s priblizne stovkou priestrannych bytov
vo vysokom 3tandarde, s podzemnym parkovanim, komerénymi priestormi a so sluzbami pre 3iroku verejnost.
Nézov Victoria Palace vyjadruje genia loci lokality, ktory sa spdja s pojmom vitazstva
uZ od prvej republiky. V3etky byty uz si predané.

N
\S Southbank

V Bratislave vznikne novy projekt svetovych rozmerov. Juzné nabreZie sa stane hodnotnym rozsirenim centra mesta na
opa¢nom brehu rieky a svojim rozsahom vytvori atraktivne a prijemné miesto na Zivot, pracu aj travenie volného
&asu. Vytvorenie kompaktného mesta na brehu rieky so zmieSanym vyuzitim sa povazuje za strategicky prvok v
rozvojovych planoch mesta. Po mnohych rokoch bude juzny breh Dunaja plne vyuzity s mnozstvom novych funkcii pre
vsetkych obyvatelov Bratislavy. Projekt prinesie do oblasti priblizne 900 bytov a viac nez 85 000 m2
prenajimatelnych kanceldrskych a obchodnych pléch, rozmanitd obéiansku vybavenost a priame napojenie na
nébrezie pozdfz rieky. Vystavba prvej fazy sa zaéne v roku 2026.

Vyhlasenie o zodpovednosti
nie so sebou nesie riziko, ktoré moze

riganim na investovanie. Pred investitny m rozhodnutim je

ukou budiicich v

Tento dokument je u vyhradne na informaéné a propagané ely a nie je ponukou, vyzvou ani od| trebné oboznamit sa s textom Statdtu fondu a jeho podfondu. Inve:

sticie a kapitalovej strate. Hodn

ledkov. Investicia do fondu podilieha rizikim uvedenym v tatdte fondu a podfondu. Informacie obsiahnuté v

meni a historické v

viest k poklesu hodnoty in
tomto dokumente boli pripravené s maximalnou starostlivostou

vestiénych akcii sa v

edky fondu nie s indikaciou an

2u v3ak byt predmetom zmien a aktualizcii a fond ani spravca neposkytuju zaruku ohfadom ich spravnosti & uplnosti




